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ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE. NORMANDIE

DELEGAnoN DE POUVOIRS CONSENTIE PAR DELIBERATION DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 10 MARS 2023

DECISION DE PREEMPTION
SAINT PIERRE EGLISE (50330)
COMMUNE
Adresse 106 rue du Général De Gaulle.
Cadastre- Section AD numéro 127 pour 874 m?
Section AD numéro 128 pour 861 m?

Le Directeur Général de 'Etablissement Public Foncier de Normandie,
Vu le code gér)é_ral des collectivités territoriales,

Vu'le code de F'urbanisme,

Vu le code de justice administrative,

Vu le décret n°2018-777 du 7 septembre 2018 modifiant le décret n°68-376 du 26 avril 1968 portant
création de I’Etablissement public foncier de Normandle,

Vu le plan local d’urbanisme de la commune de Saint Pierre Eglise,
Vu le programme pluriannuel d’intervention de 'EPF NORMANDIE,

Vu la conventlon relative & la constitution d’une réserve fonciére en date du 13 juin 2023,
régulidrement visée par Monsieur le Préfet de la Région Normandie, conclue entre la commune de
Saint Pierre Eglise et 'EPF NORMANDIE, concernant |'acquisition des parcelles AD 127 et AD 128 sises
106 rue du Général de Gaulle a Salnt Pierre Eglise, et prévoyant que 'EPF NORMANDIE pourra
acquérir, dans ce cadre et pour le compte de la collectivité, lesdites parcelles considérées comme ~
stratégiques, notamment par la voie de la préemption,



NORMANDIE

Vu la déclaration d’intention d’aliéner en date du 28 mars 2023 établie par Me Frédéric' GODEY,

notaire 3 SAINT PIERRE EGLISE (50330) et mandataire, en application des articles L. 213-2 ét R, 213-5

du code de I'urbanisme, recue le 30 mars 2023 en mairie de Saint Plerre Eglise, informant Monsieur-
le Maire de I'intention des consorts VERNOUILLET de céder les biens. tadastrés section AD numéros

127 et 128 (pour une contenance totale de 1735 m?), au prix de CENT VINGT CINQ MILLE EUROS

(125 000 €) en ce non compris SEPT MILLE SEPT CENT CINQUANTE EUROS TTC (7.750 € 'ITC) dusala

SELARL Notaires du Val-De-Saire a la charge de I'acquéreur,

Vula délihération du consell municipal de la commune de Saint Pierre Eglise en date du 8 juillet
2005 instaurant et précisant le périmétre du drolt d_e préemption urbaln sur les zones urbaines et a
urbaniser de la commune,

Vula déllbératlon du conseil communautaire de la Communauté d'AggIomératIon LE COTENTIN en
date du 13 jmllet 2020 qui délégue 3 son Président la faculté de déléguer I'exercice du droit de
préemption a I’occaslon de l'aliénation d’un bien, selon les dispositions prévues au premier alinéa de
I'article L. 213-3 du code de l'urbanisme,

Vu {'arrété en date du 21 juin 2023 & CHERBOURG EN COTENTIN (50100}, au terme duquel Monsieur
le Présiderit de la communauté d agglomératlon LE COTENTIN a délégué expressément I'exercice de
son droit de préemption 3 IEtablissement publlc foncier dé Normandie pour le compte de la
communauté d'agglomération LE COTENTIN, conformément aux dispositions de l'article L. 213-3
alinéa 1 du Code de I’Urbanlsme, pour l'acquisition du BIEN sis a SAINT PIERRE EGLISE (50330), 106
rue du Général de Gaulle, édifié sur un terrain cadastré section AD numéros 127 et 128, d’une
contenance totale de 1735 m?, objet de la déclaration d’intention daliéner précitée,

VU Pavis en date du 24 mal 2023 référencé sous.le numéro 2023-50539-40750 aux termes duquel
France Domaine a évalué la valeur vénale du bien, ob]et de la DIA précitée & 129.000,00 € hors frals
et hors droits avec une marge d’appréciation de 10 %, -

Vu la demande de communication de documents_comhléh\entalreé adrés;ée__ par la communauté
d’agglomération LE COTENTIN réguliérement notifiée au notaire le 24 mai 2023,

Vu _Ia réception des piéces complémentaires ainsi sollicitées le 1°" juin' 2023 par courriér_ postal,
prorogeant d’un mois & compter de cette date, le délai imparti pour I'exercice du droit de préemption
urbain,

Vula demande de Vvisite du bien régullérement notifiée au notaire le 24 mai 2023, et la réalisation de

la visite le 12 juin 2023,
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Vu la délibération n° 5 du Conseil d'administration de VEPF NORMANDIE en date du 10 mars 2023,
relative aux délégations accordées par le Conseil d’a dministration au Directeur Général,

Vu Farrété ministériel du 18 décembre 2020 portant renouvellement du mandat de M. Gilles GAL
dans les fonctions de Directeur Général de 'EPF NORMANDIE,

CONSIDERANT QUE :

LEPF NORMANDIE, en application du décret constitutif précité, est habilité & procéder & toutes
acquisitions foncidres et toutes opérations.immobilitres et foncidres de nature 2 faclliter
Faménagement au sens de larticle L. 300-1 du code de Purbanisme, notamment en vue de faciliter la
requalification de friches industrielles ou de zones d'activité économique, la création de logements
dont logements sociaux, la revitalisation des centres-bourgs, la lutte contre I'étalement urbain et la
préservation des espaces naturels et agricoles,

La commune de SAINT-PIERRE-EGLISE, bourg-centre d'un territoire composé de 8 500 habitants situé
dans le Val-de-Saire, a placé au cceur de son action le développement des services a la population et
le maintien d'un cadre de vie de qualité pour tous. -

La commune désire dans cette optique que puisse &tre préempté le blen Immoblller situé 106, rue
du Général de Gaulle 3 SAINT-PIERRE-EGLISE, cadastré section AD n°127 et 128 d’une superficie totale
de 17a 35ca, dont la situation répond parfaitement & ces objectifs.

Par ce biais, la commune pourra créer un espace public routier destiné 3 désenclaver la.rue de
Raffoville en la connectant a la rue du Général de Gaulle.

Actuellement cette voie d’une largeur de 4 métres maximum est 3 double sens et sans issue.

Il s'avére que l'exiguité de cette rue rend |'accés des véhicules de secours trés difficile en cas
" d’intervention, notamment pour la-circulation des engins de secours qui, par leur gabarit, sont génés
dans leur progression voire parfois méme empéchés d'accéder au site. Le. croisement des engins
volumineux dans cette rue étant lmp055|ble, it est nécessaire de créer un débouché de cette rue.

Il faut noter toutefois qu’une convention de mise & disposition a été récemment signée entre la
commune et les propriétaires de la parcelle AD 85, ce qui a.permis de réaliser un aménagement
provisoire permettant de répondre temporairement et partiellement aux enjeux susmentionnés. Cet
aménagement n'est pas satisfaisant puisqu'il ne permet que le retournement des gros engins.

Ainsi, I'acquisitidn des parcelles cadastrées sectipn AD 127 et 128, objets des présentes, permettrait
de répondre & deux problématiques importantes : -

Premiérément le rer'\forcen{ent de la sécurité ipce‘ndie,
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Deuxiémement Iamélioration de la collecte des déchets avec un ramassage efficient et sécurisé des
déchets par Ies engins volumineux de collecte.’

DECIDE

Article1 : .

D'acquérir le bien &difié sur les parcelles cadastrées section AD numéros 127 et 128 sis a SAINT-
PIERRE-EGLISE (50330), 106 rue du Général De Gaulle, aux prix et conditions proposés dans la
déclaration d'lntentlon d’aliéner suwisée, soit au prlx de CENT VINGT CINQ MILLE EUROS
(125.000,00 €), auquel s’ajoute une commission d’un montant de SEPT MILLE SEPT CENT
CINQUANTE EUROS.(7.750,00 €) T.T.C, 3 la charge de l'acquéreur, en valeur libre de toute
occupation. '

Article2:
A compter de la signification de cette décision et 2 la suite de cet accord sur le prix conforme a-celui
mentionné dans la DIA, la vénte de ce bien est définitive au profit de 'EPF NORMANDIE

Conformément & Varticle L. 213-14.du code de l‘urbani_sr'he, le prix d’acquisition sera payé ou, en cas
d’obstacle au palement, 'conslgné'dans les quatre mois suivant la signification de cette décision.

Le transfert de propriété interviendra & la plus tardive des dates auxquellesxperont intervenus le
paiement et I'acte authentique.

Article 3 ;
‘La présente décision est notifiée & Monsieur le Préfet dela Réglon Normandle

Article 4 : .

La présente décision sera notifiée a :

- Maftre Frédéric GODEY, 126 rue du Général De Gaulle, SAI NT-PIERRE EGLISE (50330), en tant que
notaire et mandataire de la vente,

- "Monsieur Michel VERNOUILET, domicilié 8 rue Jean Louis Castets, SAINT- GERMAIN LA-BLANCHE-
HERBE (14280), en tant que vendeur,

- Monsieur Serge VERNOUILLET domicilié 11 rue des Chemins Verts, RANVILLE {14860), en tant
que vendeur,

- Madame Anne-Marle VERNOUILLET domiciliée 58 rue PépeIIn, SAINT-VICTOR-LA-COSTE (30290),
en tant que vendeur,”

- Madame Vanessa VERNOUILLET, domiciliée 109 route du Barrage, VILLERS-LE-LAC (25130), en
tant que vendeur,

- Monsieur Paul - VERNOUILLET, domicilié . 11 b&timent Goélette, Résidence Saline,
EQUEURDREVILLE-HAINNEVILLE (50120), en tant que vendeur,



- Monsieur Sylvaln 'MOREL et Madame Sophie MOREL, domiciliés 1 Bis rue de la Boularderie,
SAINT-PIERRE-EGLISE (50330}, en tant qu’acquéreurs évincés.

Copie pour'lnformation et affichage sera adressée & Monsieur.le Président de la Communauté
d’Agglomération LE COTENTIN.

Article 5 :
La présente décision sera publiée sur le site internet de I'EPF NORMANDIE.

Article 6 : ‘ ‘
La présente décision peut faire Fobjet d’un recours contentieux dans le délai de deux mois & compter

de sa notification et, pour les tiers, dans un délal de deux mois & compter de sa publication, devant
le Tribunal administratif de CAEN (3, rue Arthur Le Duc — 14000 CAEN).

Elle peut également, dans le méme délai de deux mois, faire Fobjet d’un recours gracieux auprés de
I'EPF NORMANDIE (Carré Pasteur —5, rue Montaigne — BP 1301 — 76178 ROUEN Cedex 01).

En cas de re_je"_c du recours gracieux par I'EPF NORMANDIE, la présente décision de préemption peut
faire Fobjet d’un recours contentieux dans un délai de deux mols suivant la notification de rejet devant
le Tribunal administratif de CAEN.

V'absence de réponse de I'EPF NORMANDIE dans un délai de deux mols sulvant la réception du recours
gracieux équivaut a un rejet du recours.

Fait 2 ROUEN le,

' m 23-06-20823
26 wm ‘ Le Directeur Général,
e L Gilles GAL
Pour les Affaires Régionales . Y vt
Philippe LERAITRE



